BAHCELI AHSAP EV VASIFLI ESKi ESER TESCILLI TASINMAZ 30 (OTUZ) YIL
SURELI RESTORASYON VEYA ONARIM KARSILIGI KiRA VE iISLETME iHALESINE
CIKARTILMISTIR

istanbul Vakiflar 2. Bolge Miidiirliigiinden:

Miilkiyeti Sehzade Sultan Mehmet Han Vakfina ait olan istanbul ili, Adalar ilgesi, Heybeliada
Mahallesinde bulunan 120 Ada, 5 parsel (Eski: 63 ada, 4 nolu parsel), 839,06 m? alanli, “Bahgeli Ahsap
Ev” vasifli eski eser tescilli tasgmmazin Vakif Kiiltiir Varliklarmin Restorasyon veya Onarim Karsiligi
Kiraya Verilmesi Islemlerinin Usul ve Esaslari Hakkindaki Yénetmelige gére 30 (Otuz) yil siireli

Restorasyon veya Onarim Karsihig1 Kira ve Isletme ihalesine ¢ikartilmustir.

ILi Istanbul

ILCESI Adalar

MAHALLE Heybeliada Mahallesi

MEVKII Ayyildiz ve Bas Kiirekgi Sokag

PAFTA -

ADA 120 (Eski: 63)

PARSEL 5 (Eski: 4)

YUzOLCUMU 839,06 m?
510 m?

TOPLAM Bom Kat ~140,00 m?

. Zemin Kat ~140,00 m?

INSAAT ALANI
1. Kat ~140,00 m?
2. Kat ~90,00 m?

CiNSI Bahgeli Ahsap Ev

PROJE DURUMU | Projesiz degerlendirme yapilmstir.

VAKFI Sehzade Sultan Mehmet Han Vakfi
Yukarida 6zelligi belirtilen tasinmazin Vakiflar Meclisinin 27/06/2022 tarih ve 317/300

ISIN NEVI VE Kararinda belirtilen sartlar cergevesinde 30(Otuz) yil siireli “konut” veya “ilgili

NITELIGi kurumlarm onay vermesi halinde misafirhane, butik otel..vb.”> fonksiyonlu restorasyon
karsilig: kira ve iletme ihalesi isi.
1) Sozlesme siiresinin ve kira ddemelerinin yer teslim tarihinden itibaren baglatilmas;
a) Sozlesme siiresinin; 3 y1l ingaat/restorasyon siiresi dahil olmak tizere toplam 30 yil
olmast,
(Ancak taginmazm yer teslimine mani bir durum olmas: durumunda, yer teslim tarihinin
hicbir sekilde sozlesme tarihinden itibaren 6 (altr) ay1 gegmemesi)

ASGARI b) Kira bedellerinin; {lk yilin aylik kirasmmn 1.500,00 TL (BinbesyﬁzTiirkLirAz‘m),

ISTENILEN -2. ve 3. yil i¢in aylik kira bedellerinin bir 6nceki yilin aylik kira bedelinin TUFE (Oniki

KiRA Aylik Ortalamalara Gore Degisim (%) Orani esas alinarak) oraninda arttirilmasiyla

BEDELLER bulunacak bedf:lin ahmTla.sL 4 4 ) ‘ )
-4.y1ln aylik kira bedelinin; 15.000,00 TL (OnbesbinTiirkLirast) + Onceki 3 yihn TUFE
(Oniki Aylik Ortalamalara Gore Degisim (%) Oran1 esas aliarak) artis1 yapilmastyla
hesap edilecek bedelin aylik kira bedeli olarak alinmast,
-5. yildan isin (30. yilin sonuna kadar) siiresinin sonuna kadar her yil i¢in bir dnceki yilin
aylik kira bedelinin TUFE (Oniki Aylik Ortalamalara Gére Degisim (%) Orani esas
aliarak) oraninda arttirilmasiyla bulunacak bedelin aylik kira bedeli olarak alinmasi,




TATIMIN 6.427.320,17 TL (AltimilyondortyiizyirmiyedibintigytizyirmiTiirk LirasiOnyediKurus)'dur.

. Tahmin edilen bedel, restorasyon bedeli olup; varsa proje, ¢evre diizenleme, yikim
EDILEN BEDEL L . . .

maliyeti vb. tim maliyetleri de kapsar.)
GECIci 192.819,61 TL (YiizdoksanikibinsekizylizondokuzTiirkLirasiAltmigbirKurusg)dur.
TEMINAT (Bu bedel tahmin edilen bedelin %3’ tdiir.)
[HALE TARIH
. 06/12/2022 - 11:00

VE SAATI

1) Yukarida 6zellikleri belirtilen tasinmaz, Thale Sartnamesinin Madde 2’de belirtilen
sartlarla ve Isletme siiresi sonrasinda (30. yilin sonunda) yapilarin bakimli ve kullanilabilir sekilde
higbir hak ve bedel talebinde bulunmadan Idaremize teslim edilmesi, kiralamaya devam edilmesi
durumunda giiniin kosullarina gére Idarece tespit edilecek kira miktar1 kabul edilirse 1 (bir) yillik
dénemler halinde kira akdi diizenlenmesi sartlariyla, siireli, “konut” veya “flgili Koruma
Kurulunca uygun gormesi halinde misafirhane, butik otel. vb. ” yapilmak {izere restorasyon
karsilig1 kira ve igletme ihalesine konulmustur.

2) ihale, yukarida belirtilen tarih ve saatte Selamiali Mahallesi Cumhuriyet Caddesi
No: 10 Uskiidar/Istanbul adresinde bulunan Vakiflar 2. Bélge Miidiirliigii Hizmet Binasinm -
1. katinda toplanacak olan Thale Komisyonunca yapilacaktir.

3) Istekliler Thale Sartnamesini, mesai saatleri icerisinde 09:00-12:30 ve 13:00-16:30
saatleri arasinda Selamiali Mahallesi Cumhuriyet Caddesi No: 10 Uskiidar/Istanbul adresinde
bulunan Vakiflar 2. Bolge Miidiirliigii Hizmet Binasmnim 3. katindaki Thale Kalem Biirosunda
gorebileceklerdir.

4) ihaleye katilabilmek igin istenilen belgeler; Istekliler is bu ihale ilan1 eki ihale standart
formlar igerisinde yer alan eklere gore hazirlayacaklar1 teklif mektubu ile asagida dis zarf
icerisinde istenilen diger belgeleri, bu ise ait ihale sartnamesinin 6, 11 ve 12. maddesinde agikga
belirtilen hususlar déhilin de hazirlayacak ve hazirlanan bu belgeleri de yukarida belirtilen ihale
tarihinden bir giin dnce 16:00 saatine kadar (ihale Pazartesi olmasi durumunda Cuma giinii 16:00
saatine kadar) Bolge Miidiirliigii Hizmet Binasiin 3. katinda bulunan fhale Kalem Biirosuna
teslim etmeleri gerekmektedir.

Dis zarf asagidaki belgeleri icerecektir. (Asagida istenen belgeler, ise ait ihale
sartnamesinin 6. maddesinde agikca belirtilmis ve asagida sadelestirilmis halidir. Istekliler ise ait
bu ihaleyi, resmi internet sayfamuiz https://ihale.vgm.gov.tr/ihale-ilanlari/Sayfalar/ilanlar.aspx?
Adresinde bolge midirligimiizii bulup secip daha sonra bu ihalenin segilmesiyle de ihale
sartnamesi, ihale standart formlar ve diger ekleri gorebilecektir.)

*#+*]steklinin Kamu Kurumu olmasi halinde bu maddenin b, ¢, d, g, h, 1, i, j, m bentlerinde
belirtilen belgelerin teklif kapsaminda sunulmasi sarti aranmaz. fhale sirasinda kamu Kurumu
adina teklif sunacak kisinin ilgili kamu kurumunca yetkilendirilmis olmasi ve buna iliskin resmi
belgenin Idareye sunulmasi gerekmektedir.

***Sartnamenin (11.2.) maddesinde agiklandig1 sekilde hazirlanmis ekli 6rnege uygun
Teklif Mektubu (Ek-8) Sartnamenin (11.1.) maddesinde agiklandigi sekilde hazirlanmis olan
kapatilnis ve imzalanmus I¢ zarf ile,

a) Tiirkiye’de tebligat i¢in adres beyani, telefon, faks numarasi, elektronik posta adresi
vb. bilgileri gosteren, ekli drnege uygun Iletisim Bilgi Formu (Ek: 1),



b) Kayitli oldugu Ticaret ve/veya Sanayi Odasi ya da Esnaf ve Sanatkarlar Odasi veya
ilgili meslek odasi belgesi,

b.1. Ger¢ek kisi olmasi halinde, ihalenin yapildig:i yil i¢inde alinmus Ticaret ve/veya
Sanayi Odas1 veya ilgili meslek odasina kayitli oldugunu gosterir belgenin asli veya aslinin
Idareye ibraz edilmesi sartryla Idarece onaylanmus sureti,

b.2. Tiizel kisi olmasi halinde, mevzuat geregi tiizel kisiligin siciline kayitli bulundugu
Ticaret ve/veya Sanayi Odasindan, ihalenin yapildig1 yil i¢erisinde alinmus tiizel kisiligin siciline
kayitl olduguna dair belgenin ash veya aslnin Idareye ibraz edilmesi sartiyla idarece onaylanmus
sureti (Turkiye'de subesi bulunmayan yabanci tiizel kisinin belgelerinin, bu tiizel kisinin
bulundugu iilkedeki Tiirkiye Konsoloslugunca veya Tiirkiye Disisleri Bakanligi'nca onaylanmis
olmasi gerekir.)

¢) Teklif vermeye yetkili oldugunu gosteren ve ihale tarihi itibariyle gegerliligi devam
eden noter tasdikli Imza Beyannamesi veya Imza Sirkiilerinin asli ya da ashnin Idareye ibraz
edilmesi sartiyla Idarece onaylanms sureti,

c.1.Gergek kisi olmasi halinde, Ticaret Sicil Gazetesi ile noter tasdikli imza
beyannamesinin ash veya aslinin Idareye ibraz edilmesi sartiyla idarece onaylanms sureti,

c.2.Tiizel kisi olmast halinde; ilgisine gore tiizel kisiligin ortaklari, iiyeleri veya
kurucular ile tiizel kisiligin yonetimindeki gorevlileri belirten son durumu gosterir Ticaret Sicil
Gazetesi veya bu hususlar tevsik eden belgeler ile tiizel kisiligin noter tasdikli imza sirkiilerinin
asli veya ashinin Idareye ibraz edilmesi sartiyla idarece onaylanms sureti,

d) Istekli adma vekélet edilmesi halinde, istekli adina teklifte bulunacak vekilin ihale
tarihi itibariyle gegerliligi devam eden noter tasdikli vekaletnamesi ile noter tasdikli imza
beyannamesinin asli veya aslinin Idareye ibraz edilmesi sartryla idarece onaylanmus sureti,

e) Ekli 6rnege uygun Gegici Teminat Mektubu (Ek: 2) veya gecici teminat bedelinin
Istanbul Vakiflar 2. Bélge Miidiirliigii Vakif Katilim Uskiidar Subesinde bulunan (TR8600
21000000104834200004) numarali idare hesabina (Isin adi ile birlikte ihaleye katilan tiizel veya
gercek kisiligin adi-soyadi/unvani ile vergi numarasi ve Gegici Teminat Bedeli oldugu belirtilmek
suretiyle) nakit olarak yatirildigina dair gegici teminat makbuzu,

f) Isteklilerin ortak girisim olusturmasi halinde ekli 6rmege uygun Ortak Girigim
Beyannamesi (Ek: 3)

g) Tahmin edilen bedelin %50’si kadar kullanilmamis nakit kredisi veya teminat kredisini
gosterir ekli 6rnege uygun Banka Referans Mektubu (Ek: 4) (Banka Referans Mektuplarinin
ihaleyi yapan Idare adina, ihalenin ilk ilanindan sonra- ilk ilan giinii dahil-diizenlenmis olmast
gerekmektedir.)

h) Tahmin edilen bedelin % 50'den az olmamak iizere ihale tarihi itibari ile gegerli olan
Cevre ve Sehircilik Bakanligindan alinmis "(A) veya (D) grubu miiteahhitlik karnesi (Mimar olup
(B) grubu karnesi olanlar; karnelerindeki yazili tutarin, Cevre ve Sehircilik Bakanligi
katsayilariyla giincellenen degerinin 1/2'sini agmayan biiyiikliikteki ihalelere katilabilirler) veya
son 15 yil (Isteklinin yapmis oldugu bina insaat1 benzer isler kriterinin degerlendirilmesinde "son
15 yillik siire" olarak kamu kurum ve kuruluslarina taahhiit edilen islerde, degerlendirmeye
alinacak isin gecici kabul itibar tarihi ile ihale konusu isin ihale tarihi arasindaki siire, Ozel
Sektore yapilan islerde ise "Yap1 Kullanma Izin Belgesi" tarihi ile ihale konusu isin ihale tarihi
arasindaki siire esas alinir.) icerisinde Restorasyon veya Onarim islerine ait; 2886 sayili Devlet



Ihale Kanunu veya 4734 sayilhi Kamu ihale Kanunu kapsanminda alinmis 'Is Deneyim Belgesi'
veya ilgili Belediyeden almmis isteklinin miiteahhit oldugunu gosterir Yap1 Kullanma izin
Belgesi veya eski eser onarinmna ait Is Bitirme Tutanag1 ve eki Insaat Ruhsat Belgesinin ash ya
da noter tasdikli sureti veya aslinin Idareye ibraz edilmek suretiyle fotokopisi (Isteklilerden; is
deneyimlerini belirlemek iizere talep edilecek belgelerde yer alan islerden hangilerinin benzer is
olarak kabul edilecegi ve bunlara iliskin (h bendi kapsaminda belirtilen kriterler disindaki)
degerlendirme kriterleri, eski eser tesciline iligkin yap1 grubu, isin mahiyeti ilgili yasal mevzuat
cercevesinde ilgili Bolge Miidiirliiglince belirlenir ve sartnamenin bu bendinde belirtilir.)

Is deneyimi kriterinin uygulanmasinda; yurt disginda yabanci iilke kamu kurum ve
kuruluslarma taahhiit edilerek kabulii yaptirilan islerin, son kesif bedellerinin s6zlesme tarihindeki
Merkez Bankasi efektif alis kuru {izerinden tutarinin %50'si degerlendirilir.

h.1) Miiteahhit veya tageron olarak yurt i¢cinde veya yurt disinda kamu, kurum ve
kuruluslaria taahhiit edilerek gecici kabulii yaptirilan islerde Is Bitirme Belgesi

h.2) Yurt i¢cinde kamu kurum ve kuruluslarina taahhiit edilmis olan islerde miiteahhide
kars1 tageron olarak (idarenin onayladigi noter tasdikli taseronluk sozlesmesinde yazili tutar
asmamak iizere) taahhiit edilerek gecici kabulii yaptirilan islerde idarenin onaymna haiz noter
tasdikli Taseronluk Sézlesmesi, Is Bitirme Belgesi,

h.3) Miiteahhit veya tageron olarak yurt i¢inde Ozel sektdre taahhut edilerek kabuli
yaptirilan islerde ise Belediyesinden ve/veya ilgili Iidarelerden alinmus Is Bitirme Tutanag: ve eki
Insaat Ruhsat Belgesi,

h.4) Yap1 Miiteahhitligi Yetki Belge Numarasi (Yiiklenicinin Yap1 Miiteahhitligi Biligim
Sistemine (Y AMBIS) kayitli olmasi ve kayitlarinin aktif durumda olmasi gerekmektedir.)

##**]steklinin, yukarida belirtilen belgelere sahip olmamasi ya da istigal konulari
arasinda ingaat yapim islerinin bulunmamasi halinde; isin ihale sartnamesinin 27.3 maddesinde
belirtilen sartlarla, bu belgelere sahip alt yiiklenicilere yaptiracagina dair ekli drnege uygun Alt
Yiuklenici Taahhtitnamesi (Ek: 5). (Alt yiikleniciler igin; idaremiz ve diger kamu kurum ve
kuruluslar1 tarafindan yapilan ihalelere katilmaktan yasakli olmama sart1 aranir.)

1) iIk ilan tarihinden sonra ilgili vergi dairesinden almus vergi borcu olmadigina dair
belgenin asli ya da noter tasdikli sureti veya aslinin Idareye ibraz edilmesi sartiyla Idarece tasdikli
sureti ya da Gelirler Idaresi Bagkanliginin internet vergi dairesi adresi iizerinden alinacak vergi
borcu olmadigma dair belge, (isteklinin en son miikellefi oldugu Vergi Dairesinden baska, diger
Vergi Daireleri ile daha dnce (Gelir veya Kurumlar Vergisi yoniinden) miikellefiyeti olmussa, bu
Vergi Dairelerinin her birinden (miikellefi oldugu dénemlere ait) alinacak belgelerin de eklenmesi
gerekmektedir.

Kolektif Sirketlerde, ortaklardan her birinin yukaridaki sekilde, vergi borcu olmadigimni
ayr1 ayr1 belgelendirmesi gerekmektedir. Ortak girisim halinde, ortakligi olusturan gercek veya
tiizel kigilerin her birinin yukaridaki sekilde vergi borcu olmadigimi belgelendirilmesi
gerekmektedir.

Vergi borglarinin taksitlendirilmesi halinde; Vergi Borcuna iligkin olarak Vergi
Dairelerinden alinan belgelerinde borglarinin taksitlendirildigine dair kayit bulunan isteklilerin,

ihalelere katilmalarinda bir sakinca bulunmamaktadir.)



i) Ik ilan tarihinden sonra ilgili Sosyal Giivenlik Kurumundan alinan Tiirkiye genelinde
prim borcu olmadigina dair belgenin asli veya noter tasdikli suretinin verilmesi veya aslinin
Idareye ibraz edilmesi sartiyla Idarece tasdikli suretinin verilmesi ya da Sosyal Giivenlik
Kurumunun internet adresi tizerinden alinacak Tiirkiye genelinde prim borcu olmadigina dair
belge veya elektronik imza kanunu uyarinca diizenlenen belgelerin internet iizerinden dogrulama
arac1 kullanilmak suretiyle teyidi yapilabilen belgeyi sunmasi, (Prim borglarinin taksitlendirilmesi
halinde; Prim Borcuna iligkin olarak Sosyal Giivenlik Kurumundan alinan belgelerde borglarinin
taksitlendirildigine dair kayit bulunan isteklilerin, ihalelere katilmalarinda bir sakinca
bulunmamaktadir.

j) Ihalelere katilmaktan yasakli olunmadigma dair, ekli &rnege uygun Ihalelerden
Yasaklilik Durum Formu (Ek: 6),

k) Thale dokiimani satis1 yapilmayacaktir.

I) Thale konusu tasinmazlarm yerinde gériildiigiine dair, ekli érnege uygun Yer Gorme
Formu (Ek: 7),

m) Teror oOrgiitlerine iltisaki yahut bunlarla irtibati olmadigina dair taahhiithame Bu
taahhiitname noter onayl1 diizenlenecektir. (Ek:11),

****%Ortak girigimlerde her bir ortak ayri ayri (b), (¢), (d), (1), (i), (j) ve (m) bentlerindeki
belgeleri temin etmekle miikelleftir. Istekliler, yukarida sayilan belgelerin ashini/uygunlugu
noterce onaylanmus Srneklerini veya aslnin Idareye ibraz edilmesi sartiyla Idarece onaylanan
suretini vermek zorundadir.

5) 2886 sayili Devlet Thale Kanununun 6. maddesinde yazili kimseler dogrudan veya
dolayli olarak ihaleye katilamazlar. 2886 sayili Devlet fhale Kanununun 83. maddesine gére
yasak fiil ve davranislarinda bulunup, ihalelere katilmaktan gecici yasaklama karar1 alinanlar ile
ihale iizerine kalip da Idaremizle sézlesme yapmayip, ihalelerden yasaklama karari alinanlar,
yasaklilik siiresi sonuna kadar bu ihaleye giremeyecektir.

6) Isteklilerin basvuru dosyalar1 iade edilmeyecek olup, ihale (zerinde kalmayan
istekli/isteklilerin gecici teminatlari iade edilecektir.

7) Teklif dosyasi, Istanbul Vakiflar 2. Bblge Miidiirliigii Hizmet Binas1, 3. Kat, Sanat
Eserleri ve Yapi Isleri Sube Miidiirliigii Thale Kalem Biirosuna verilecek olup, dosyalar idareye
verildikten sonra dosya icerisindeki herhangi bir evrakin degistirilmesi veya eksik evrakin
tamamlanmasi1 yoniinde yapilacak miiracaatlar degerlendirmeye alinmayacaktir.

8) Telgraf veya faksla yapilacak miiracaatlar ve postada meydana gelebilecek gecikmeler
kabul edilmeyecektir.

9) Bu ise ait kesin teminat bedeli ve Thale Sartnamesinin 21. maddesinde belirtilen (5737
sayili Kanun 20. madde) isletme teminat bedeli, s6zlesme yapilmadan 6nce yiiklenici tarafindan
defaten Idaremize yatirilacaktir.

10) Idare gerekgesini gostermek kaydiyla ihaleyi yapip yapmamakta serbesttir.

TEL © 0216 695 21 00-(Dahili: 7236)
INTERNET ADRESI : www.vgm.gov.tr

FAKS : 0216 695 21 30

MAIL . istanbul2@vgm.gov.tr.

ILAN OLUNUR. 13885/1-1



